CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

....... , ngay... thang... nam..

HOQP PONG

CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN

SO: ... /2025/HDCN

Can cw Bo ludt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngdy 28 thang 11 nam 2023;

Can cur Luat Nha o ngay 18 thang 12 nam 2023;

Can cir Nghi dinh 56 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,

Can cir Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludat Nha o,

Can cwr cac van ban phap ludt co lién quan khdc;

Can cir Vdn‘bdn s6 1579/SXD-OLN ngady 05 thang 09 ngim 2025 cua So Xdy dung tinh
Bac Ninh vé vi¢c thong bao 245/283 16 dat da co ha tang ky thudt du diéu ki¢n dwoc
chuyen nhuong quyén su dung dat cho cd nhan tw xdy dung nha ¢ tai di an Khu ddn cu
Bdc thi tran Cao Thwong, huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang (nay la xa Tan Yén va xd Nha
Nam, tinh Bdc Ninh).

Can ctr nhu cdu va nang lyc cia hai bén.

Hom nay, ngay ... thang ... ndm 2025, tai tru s¢ Cong ty C6 phan Hawee bat dong san.
Chung t61 gom:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén t6 chirc: Cong ty Co phan Hawee Bit dong sin

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép: 0109378417

- Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi Hai Yén Chtrc vu: Pho tong giam dc

(Theo Gidy uiy quyen so: 002/UQ-HWPL ngay 26/04/2024 cua Tong Gidm Doc Cong ty
Co phan Hawee Batr dong san. CCCD so: 024181000322 cap ngay: 22 thang 12 nam
2021, tai Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trdt tw xa hoi)

- bia chi: LK06-09, Khu A, Khu dé thi méi Duong Noi, Phuong Ha Pong, Thanh phé
Ha Noi
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Hai bén dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo cac thoa thuan sau
day:

Piéu 1. Thong tin vé dién tich dit chuyén nhwong

1. Bic diém cu thé cua 16 dat nhu sau:

- Dién tich: ............ [ M2 (Bang chi: .......ccovueeieeennn.... )

(Dién tich trén chi la tam tinh. Dién tich chinh thirc cua 16 dat dwoc xdc dinh can cir Vao
dién tich ban giao thuc té diwoc ghi nhdn tgi Bién ban ban giao. Dién tich 16 ddt dwoc
tinh theo cac mac toa dg tai Phu luc 01 dinh kém Hop dong. Truong hop, c6 su sai léch
di¢n tich giiza Phy luc 01 vdi Gidy ching nhan quyen sir dung dat (Sau day goi la “Gidy
chiing nhdn”) do nguyén tac 1am tron so khi cap Gidy chitng nhdn theo quy dinh cua
phap lugt, thi Hai bén thong nhdat téng dién tich s dung dat ap dung
theo Phy luc 01. Dién tich ban giao thuc té cua 16 dat c6 thé ting, gidm SO Vi
dién tich dwoc ghi tai Hop dong).

- Pia chi: tai Dy 4n Khu dan cu Béc thi tran Cao Thuong, huyén Tan Yén

= TRUA QAL SO oottt
= T DAN B0 SO ettt
- Hinh thure st dung:

+Strdung riéng: ..........ooiiiiiiinn.. m?;

+Strdung chung: ...............oooeininl. m?;

= MUC GICh ST AUNQG: .o
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- Nhitng han ché vé quyén st dung dat (N8U CO): w..euveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
2. Cac chi tiéu vé xay dung cta thira dat (néu c6) nhu sau:

Theo ho so thiét ké mau dinh kém Hop dong duoc Co quan nha nudc cd tham quyén
chap thuan.

3. Thong tin cua 16 dit duoc quy dinh tai Phu luc 01.

Pi¢u 2. Gia chuyén nhuong

1. Gia chuyén nhugng quyén sir dung dat la: ............ dong (Bang chit: ................ ).
Pon gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a: ........................ dong/1m? (Bang
Chit: .....cccvvenn... )

(Gid chuyén nhirong nay da bao gom gid tri quyén sir dung dat, thué VAT)
2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gom cac khoan sau:

a) Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc
thuc hién cac thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén nhan chuyén nhugng. Céac khoan 1¢
phi trudce ba, phi va I¢ phi nay do Bén nhan chuyén nhuong chiu trach nhiém thanh toan;

b) Chi phi két ndi, lap dit cac thiét bi va st dung cac dich vu cho nha ¢ gom: dich vu
cung cap gas, dich vy buu chinh, vién thong, truyén hinh va cég dich vu khac ma Bén
nhdn chuyén nhugng sur dung cho riéng nha ¢ xay dyng ¢ 16 dat. Cac chi phi nay Bén
nhan chuyén nhuong thanh toan truc ti€p cho don vi cung ting dich vu;

¢) Tién thué str dung dat phi ndng nghiép va céc loai thué khac phat sinh di 16 dat ké tur
ngay ban giao (néu cd) theo yéu cau cta co quan cé tham quyen;

d) Kinh phi quan 1y van hanh hang thang (néu co);

d) Céc khoan thué, phi va chi phi khac (néu c6) lién quan dén Hop dong nay thudc trach
nhiém cia Bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh cia phap luat va Hop dong nay.

3. Hai bén théng nhit ké tir ngay ban giao quyén st dung dat va trong sudt thoi han st
dung quyén sir dung dat da nhan chuyén nhugng thi Bén nhan chuyén nhuong phai ndp
cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh todn kinh phi quan ly van hanh va
cac loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi dot, di¢n, nudc, dién thoai,
truyén hinh cép,... cho nha cung cap dich vuy;

4. Xéc dinh lai gia chuyén nhugng do chénh 1&ch dién tich:

a) Bén nhan chuyén nhuong thanh toan gia chuyén nhuong cho Bén chuyén nhuong theo
dién tich sir dung dat dugc do dac trén thuc té tai thoi diém ban giao;

b) Cac bén dong y va xac nhan ring, s& khong diéu chinh gia chuyén nhuong trong
truong hop chénh léch gitra dién tich dat quy dinh tai Hop dong nay vai dién tich twong



ng trén thyuc té nam trong pham vi +2% (cong hoac trir hai phan tram). Néu chénh léch
gitra dién tich dat quy dinh tai Hop dong nay véi dién tich twong ¢ng trén thuc té vuot
qua pham vi 2% (cong hoic trir hai phan tram) va khong phai 1a két qua cua bat ky su
thay doi phuong phap do dac hoic thay doi luat phap Viét Nam, thi gia chuyén nhuong s&
duogc diéu chinh theo cng thirc sau day:

Ghddc = Ghdbd + (Sdtt-Sdbd) x DGd
Trong do:

= Ghddc: Gia Hop dong diéu chinh

= Ghdbd: Gia Hop dong ban dau

= Sdtt: dién tich dét thuc té

= Sdbd: dién tich dat ban dau

» DGd: don gia dat

¢) Truong hop dién tich thuc té cua 16 dat chénh Igch vai dién tich trong Hop dong nay,
cac Bén van ti¢p tuc thuc hién Hop dong nay va diéu chinh Gia chuyén nhugng theo dién
tich thuc té cua 16 dat;

d) Viéc xac dinh lai gia chuyén nhuong dwoc thuc hién sau thoi diém Bén chuyén
nhuong tién hanh ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong, sb tién chénh léch do xac dinh
lai gi4 chuyén nhuong s& dugc cong hoac trir vao dot thanh toan cudi cuing theo lich biéu
quy dinh tai Phu luc 02 caa Hop ddng nay.

Pi¢u 3. Phuwong thirc thanh toan, thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hoic
hinh thirc khac theo quy dinh phap luat;

2. Thoi han thanh toan: duoc quy dinh tai Phu luc 02;

3. Truéc mdi dot thanh toan theo quy dinh tai Hop dong nay, Bén chuyén nhuong sé gui
thdng béo cho Bén nhan chuyén nhugng vé sé tién, thoi han thanh toan cua ting dot
thanh toan theo cach thirc dugc quy dinh tai Hop dong Bén nhan chuyén nhuong c6
nghia vy chu dong thanh toan cho Bén chuyén nhucmg day da va dung han cac khoan tién
theo lich biéu thanh toan quy dinh tai Phu luc 02 va théng bao yéu cau thanh toan cua
Bén chuyén nhuong. Dé tranh hiéu nham, viéc Bén nhan chuyén nhuong khéng nhan
duoc théng béo thanh toan tir Bén chuyén nhuong khdng phai 1a 1y do dé Bén nhan
chuyén nhuong dugc quyén tri hodn hoic mién thuc hién nghia vu nay;

4. Thoi diém xac dinh Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan tién 1 thoi diém sb tién
chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan cua Bén chuyén nhuong. Trir trudng hop duoc quy
dinh cu thé tai Hop dong nay, tat ca cac khoan tién ma Bén nhan chuyén nhuong phai
thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo Hop ddng nay sé& phai duoc Bén nhan chuyén
nhuong thanh toan day du, dung han ma khdng bi gitr lai hoic khiu trir véi bat ky khoan
tién nao va véi bat ky ly do gi.



Diéu 4. Ban giao dét va ding ky quyén sir dung
1. Ban giao quyén st dung dét

a) Viéc ban giao quyén sir dung dat phai duoc cac bén lap thanh bién ban, tuan thu dung
quy dinh cta phap luat vé dat dai;

b) Bén chpyen nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong céac gidy to
phap 1y vé quyén sur dung dat kem theo quyén sir dung dat:

(I) Ban gbc ciia Gidy ching nhan quyén sir dung dat (d6i v6i truong hop bt budc phai co
glay ching nhan theo quy dinh cua phap luat) sau khi hoan thanh dang ky quyén sir dung
dat;

(ii) Ban sao céc gidy to khac theo thoa thuan( néu cd).
c) Ban giao trén thuc dia:

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén nhan chuyén nhwong thanh toan day
du theo nghia vy thanh toan quy dinh tai Phy luc 02 cho Bén chuyén nhuong, Bén chuyén
nhuong giri vin ban théng bao cho Bén nhan chuyén nhuong vé thoi gian, dia diém va
thu tuc ban giao.

Néu qua ngay dén han ban giao, Bén chuyén nhugng phai c6 vian ban thong bao cho Bén
nhan chuyén nhuong biét Iy do cham ban giao va ngay ban giao dy kién. Tuy nhién, viéc
ban giao dién tich dat chuyén nhuong khéng duoc cham qua 180 (Mot trim tam muoi)
ngay ké tir ngay dén han ban giao.

2. Pang ky quyén sir dung dat

a) Bén chuyen nhuong c6 nghia vy thyc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat dé
dang ky quyén str dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan co thim quyén theo
quy dinh cua phap luat Ve dat dai, trir truong hop Bén nhan chuyén nhuong tu nguyén
lam thi tyc dang ky quyén st dung dat;

b) Trong thoi han 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay Bén nhan chuyén nhuong hoan thanh
nghia vu thanh toan theo Hop dong cho Bén chuyén nhuong, Bén chuyén nhuong c6
trach nhiém thyc hién dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luat vé dat dai;

c) Bén nhém‘chuyén nhuong c6 trach nhiém phdi hop voi Bén chuyén nhuong thyuc hién
dang ky quyén str dung dat tai co quan c6 tham quyen theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 5. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

1. Vé trach nhi€ém ndp thué theo quy dinh: Bén chuyén nhuong c6 nghia vy ndp thué
chuyén muc dich str dung dat va thué VAT theo quy dinh cia Hgp dong nay va quy dinh
cua phép luat Viét Nam;

2. V& trach nhiém ndp phi, 18 phi theo quy dinh: Bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém
nop cac khoan thu€, phi trudc ba, phi, 1€ phi va chi phi khac theo quy dinh cua phap luat
lién quan deén thu tuc dang ky quyen sir dung dat theo yéu cau cta co quan nha nudc co



tham quyén. Bén chuyén nhuong c6 thé thu cac khoan tién nay dé nop ho cho Bén nhan
chuyén nhuong.

Picu 6. Quyén va nghia vu cta cac bén
1. Quyén va nghia vu cua Bén chuyén nhuong:
a) Quyén cua Bén chuyén nhugng:

(i) Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thanh toan tién theo thoi han va
phuong thirc da thoa thuan trong Hop dong;

(i) Yéu cdu Bén nhan 5:huyén nhuong quyén sir dung dat nhan dat theo ding thoi han da
thoa thuan trong Hop dong;

(i) Yéu cau Bén nhén chuyén nhugng quyén st dung dat boi thuong thiét hai do 15i cia
Bén nhan chuyén nhuong gay ra;

(iv) Khong ban giao dat khi chwa nhan du tién, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan
khéc;

(v) Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong phdi hop cac thu tuc chuyén nhugng quyén sir
dung dét va thyc hién dang ky quyén str dung dét theo thoa thuan cua Hop dong;

(vi) Theo doi, don doc,’glam sat va yeu Caquen nhan chuyén nhuong thuc hién Viéc xay
dung nha ¢ bao dam tien do dugc cap c6 tham quyen phé duyét, theo ding ho so thiet ke
mau gui dinh kém Hop dong, phu hop véi quy hoach chi tiét duoc phé duyét;

(vii) bon phuong cham dat Hop q‘éng nay va yéu cau Bén nhan chuyén nhuong bdi
thuong thié¢t hai néu Bén nhan chuyén nhuong vi pham cac quy dinh tai Hop dong nay.

b) Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

(i) Cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap;

(i) Chuyén giao dat cho Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat du dién tich, dung
vi tri va tinh trang dét theo thoa thuan trong Hop dong;

(iii) Lam thu tuc ding ky dit dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va giao Gidy
chung nhan cho Bén nhan chuyen nhuong, trir truong hgp Bén nhén chuyén nhuong c6
vin ban dé nghi ty 1am thu tuc cdp Gidy chtng nhan;

(iv) Boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra;

(V) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.
2. Quyén va nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:

a) Quyén ctia Bén nhan chuyén nhuong:

(i) Yéu cﬁu Bén chuyén nhuong cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung
dat chuyén nhuong;



(i) Yéu cau Bén chuyén nhuong quyén str dung dét giao dat du dién tich, ding vi tri va
tinh trang dét theo thoa thuan trong Hop dong;

(iii) Yéu cau Bén chuyén nhuong lam thu tuc dang ky dfit dai theo quy dinh cta phap luat
veé dat dai va giao Giay ching nhan cho Bén nhan chuyén nhugng;

(iv) Yéu cau Bén chuyén nhugng quyén sir dung dat boi thuong thiét hai do 16i ciia bén
chuyén nhugng gay ra;

(v) C6 quyén str dung dét ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir Bén chuyén nhuong.
b) Nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:

(i) Thanh toan tién cho Bén ‘chuyén nhugng quyén sir dung dat theo thoi han va phuong
thtrc thda thuan trong Hop dong;

(ii) Bodi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

(iii) Xay dung nha, cong trinh xay dyng tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat va bao
dam tién d¢ dugc cap cd tham quyen phé duyét, theo ding ho so thi€t ke mAau gui dinh
kém Hop dong, phu hop vai quy hoach chi tiet duoc phé duyét;

(iv) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cuia phap luat;

(v) Thanh toan cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc cap Gidy chtng nhan quyén
sir dung dét theo thong bao ctia Co quan nha nudc cd tham quyén;

(vi) Ky quy bao dam trién khai xay dung:

- Truong hop Bén chuyen nhuong chua hoan thanh ban giao co s¢ ha tang cho co quan
nha nudc c6 tham quyén: Bén nhan chuyen nhuong tién hanh to chirc xay dung nha &
phai ¢o trach nhiém ky quy 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) cho Bén chuyén
nhuong dé dam bao cong tic xdy dung nha ¢ tranh gdy hong cac cong trinh st dung
chung cta du 4n. Truong hop Bén nhan chuyén nhugng gay hong cac cong trinh st dung
chung cta du 4n thi Bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém stra chita, thay thé; truong
hop Bén nhan chuyen nhuong khong thyc hién thi Bén chuyén nhuong sé t6 chure thuc
hién stra chita, thay thé va khau trir vao s tién ky quy trén. Thoi gian hoan tra sb tién ky
quy trén sau khi khau trir cac chi phi sta chita, thay thé (néu cd) 1a 15 (mudi lam) ngay
ké tir ngay Bén nhan chuyen nhuong thong bao cho Bén chuyen nhuong ve viéc hoan
thanh x4y dung nha &. Néu sé tién Bén chuyen nhwong to chirc thay thé, stra chita 16n
hon 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong) thi Bén nhan chuyén nhuong c6 trach
nhiém ndp bo sung phan con thiéu trong vong 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay Bén
chuyén nhuong hoan thanh stra chira, thay thé cac hang muc hu hong.

- Truong hop tai thoi diém Bén nhan chuyén nhuong dang trién khai xay dung nha ¢ ma
Bén chuyen nhuong da hoan thanh ban giao co sé ha tang cho co quan nha nuéc ¢6 tham
quyén thi Bén chuyén nhuong s& hoan tra lai khoan tién ky quy trén Bén nhan chuyén
nhuong trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay hoan thanh ban giao.



- Truong hop Dy an d3 dugc Bén chuyén nhuong ban giao cho co quan nha nudc ¢6
tham quyén thi Bén nhan chuyén nhuong thyuc hién theo quy dinh cua co quan nha nudc
c6 tham quyén.

(vii) Bén nhan chuyén nhuo’ng khong duoc xay dung hay lip dat bat ky cong trinh nao
dudi bat ci hinh thic gi ¢ trén, bén dudi, xung quanh hé thong cdng trinh ha tang ky
thuat caa dy an, khu vuc chung, phan s& hitu riéng cua céc td chuc, ca nhan khac trong
khu d6 thi, hoic diéu chinh, thay thé hoic thay ddi bat ky bé phan nao cua khu vuc
chung, ma duoc quy dinh la chi c6 nhitng nguoi cd trach nhiém méi dugc thuc hién;

Piéu 7. Trach nhi¢ém do vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thtrc, cach thie xtr 1y vi pham khi Bén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cham tré thanh toan tién:

a) Néu Bén nhan chuyén nhugng cham thanh toan theo tién do quy dinh tai Phy lyc 02 va
bat ky so tién nao quy dinh tai Hop dong nay thi Bén nhan chuyén nhuong sé bi tinh 13i
suat phat qua han trén tong sb tién cham thanh toan la: 0,05% (khong phay khong nam
phan trim) cho 01 (mot) ngay nhung khoéng qué 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dén han
thanh toan. Néu qua thoi han trén ma Bén nhén chuyén nhuong van chua thanh toan thi
Bén chuyén nhuong c6 quyén don phuong cham dit Hop dong nay;

b) Trong qué trinh thuc hién Hop dong nay, néu tong thoi gian Bén nhan chuyén nhuong
tré han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo tién do quy dinh tai Phu luc 02
ctia hop dong nay vuot qua 60 (sau muoi) ngay thi Bén chuyén nhuong co6 quyén don
phuong cham dut Hop dong nay;

¢) Néu Hop d6ng bi cham dut, Bén chuyén nhuong duoc quyen Chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong khac ma khong can co su dong y cua Bén nhan
chuyén nhuong. Ngoai ra, Bén chuyén nhuong con cé quyén yéu cau Bén nhan chuyén
nhuong thuc hién cac nghia vu sau day:

(i) Thanh toan tién 14i cham thanh toan cho Bén chuyén nhuong ké tur ngay cham thanh
toan dén ngay Bén chuyén nhuong thong bao don phuong cham dit Hop dong;

(it) Thanh toap tién phat tuong duong v4i 08% (tam phan tram) cua gia chuyén nhuong
cho Bén chuyén nhuong;

(iii) BOi thuong cho Bén chuyen nhuong toan bo thiét hai thyc té phét sinh tir viéc cham
dut Hop dong theo cac quy dinh hién hanh cua B¢ luat Dan sy.

(d) Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén Chuyen nhuong chuyén nhuong quyén
st dung dat cho bén nhan chuyen nhuong mai, Bén chuyen nhuong s€ hoan tra cho Bén
nhan chuyén nhuong toan bo sé tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho Bén
chuyén nhuong ma khéng tinh 14i, sau khi khau trir di cac khoan tién néu tai muc (i), (i),
(iii) , diém ¢ khoan 1 Diéu 7 ciia Hop dong nay. Dé tranh nham 1an, trong truong hop tat
ca cac khoan tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh todn cho Bén chuyén nhuong
thap hon so véi tong gié tri cac khoan tién Bén chuyén nhuong duoc quyén khau trir, Bén



chuyén nhuong s& duoc giir lai tit ca cac khoan tién nay va yéu cau Bén nhan chuyén
nhuong thanh toan thém khoan tién con thicu.

2. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thic xtr 1y vi pham khi Bén chuyén nhuong chim
tré ban giao dat cho Bén nhén chuyén nhugng. Cu thé nhu sau:

a) Néu Bén nhéan chuyén nhuong da thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo tlen do thoa thuan trong Hop dong nay nhung Bén chuyén nhuong chdm ban
giao quyén st dung dit cho Bén nhén chuyén nhuong qua 180 (mot tram tam muoi) ngay
ké tir ngay Bén chuyen nhuong phai ban giao dat theo thoa thuan tai Dicu 4 cua Hop
ddng nay thi Bén chuyén nhuong phai thanh toan cho Bén nhén chuyén nhuong khoan
tién chdm ban giao voi 14i suat 1a 0,05% (khong phay khong niam phan trim) cho 01
(mot) ngay;

b) Néu Bén chuyén nhuong cham ban giao dat qua 240 (hai tram bén muoi) ngay, ké tir
ngay phai ban giao dat theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong nay thi Bén nhan chuyen
nhuong c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop dong nay vai thoa thuan bo sung vé thoi diém
ban giao dat méi hoac don phuong cham dut Hop dong nay;

¢) Truong hop Hop ddng cham dut theo quy dinh trén thi trong vong 30 (ba muoi) ngay,
Bén chuyén nhugng phai:

(i) Hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén nhéan chuyén nhuong da thanh toan;
(ii) Thanh toan khoan tién chdm ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

(iii) Thanh todn cho Bén nhan chuyén nhugng mot khoan tién phat twong duong 08%
(tdm phan tram) cua gia chuyén nhuong;

(iv) Boi thuong cho Bén nhan chuyén nhuong toan bo thiét hai thuc té phat sinh tir viéc
cham dut Hop dong theo cac quy dinh hién hanh cua B¢ luat Dan suy.

3. Trudng hop dén‘han ban giao dat theo thong bao ctia Bén chuyép nhuong va quyén sir
dung dat da du diu kién ban giao theo thoa thuén trong Hop dong nay ma Bén nhén
chuyén nhugng khong nhéan ban giao thi:

a) Bén chuyén nhuong ddng y gia han thém 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay du kién ban
giao theo thong bao dé Bén nhén chuyén nhuong giai quyet viéc cham nhan ban giao. Két
thtic thoi han néu trén, néu Bén nhan chuyén nhuong tiép tuc khdng tham gia nhan ban
giao theo thong béo thi Bén chuyén nhwong c6 quyén don phwong chim dut Hop dong
nay bang cach giri thdng bao chdm dut cho Bén nhan chuyén nhuong;

b) Trong truong hop Hop dong bi cham dut theo quy dinh trén dy, Bén chuyén nhuong
duoc quyen chuyen nhuong quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuwong khac ma
khong can c6 sy dong y cta Bén nhan chuyén nhuong. Ngoai ra, Bén nhan chuyén
nhuong con phai:

(i) Thanh toén tién phat trong duong véi 08% (tdm phén tram) cua gia chuyén nhugng
cho Bén chuyén nhuong;



(i) BOi thuong cho Bén chuyén nhuong toan bg thiét hai thyuc té phat sinh tir viéc cham
dut Hop dong theo cac quy dinh hién hanh cuaa Bo luat Dan su.

¢) Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén chuyén nhuong chuyén nhuong quyén
su dung dat cho bén nhan chuyén nhugng méi, Bén chuyeén nhugng s& hoan tra cho Bén
nhan qchuyén nhuong toan b so6 tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho Bén
chuyén nhuong sau khi trir di cac khoan tién néu tai muc (i) va (ii) diém b khoan 3 biéu
nay.

Diéu 8. Cam két ciia cac bén

1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Quyén st dung dat néu tai Picu 1 cua Hop dong nay khong thudc dién di chuyén
nhuong cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam chuyén nhugng theo quy dinh cia phap
ludt;

b) Quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay dugc tao lap theo dung quy

hoach, ding thiét ké va cac ban vé duoc duyét di cung cip cho Bén nhan chuyén
nhuong;

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:
a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén str dung dat chuyén nhugng;

b) ba dugc Bén chuyen nhuong cung cip ban sao cic gidy to, tai lidu va thong tin can
thiét lién quan dén quyén sir dung dat, Bén nhan chuyén nhuong di doc can than va hiéu
cac quy dinh cua Hop dong nay cing nhu cac phy luc dinh kém. Bén nhan chuyen
nhuong d3 tim hiéu moi van de ma Bén nhan chuyén nhuong cho 1a can thiét dé kiém tra
mirc d chinh xac cua cic gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) So tién Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tra cho Bén chuyén ‘nhugng theo
Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap v6i Bén thu ba. Bén chuyén nhuong sé&
khong phai chiu trach nhiém ddi v6i viéc tranh chdp khoan tién ma Bén nhan chuyén
nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo Hop dong nay. Trong trudng hop co
tranh chap vé khoan tién chuyén nhugng quyén sir dung dat nay thi Hop dong nay van c
hiéu lyc d6i v6i hai bén;

d) Cung cAp céc glay t& can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy dinh cta phap
luat dé lam thi tuc cap Gidy chirg nhan cho Bén nhan chuyén nhuong.

3.’ Viée ky két Hop dong nay gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ltra
doi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dong niy bi co quan
nha nudc cé tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khéac ctia Hop dong
nay van c6 hiéu luc thi hanh di véi hai bén. Hai bén s& théng nhét sira ddi cac diéu,
khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phap luat va phu hop voi y chi cta hai bén.



5. Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.
Piéu 9. Cham dit Hop dong
1. Cac trudng hop cham dut Hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dit Hop dong. Trong truong hop nay, hai bén lap van ban thoa
thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dirt Hop dong;

b) Bén nhéan chuyén nhuong cham thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai
Phu luc 02 ctia Hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong cham ban giao dat theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong nay;
d) Bén nhan chuyén nhugng khong nhan ban giao dat;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vy cia minh trong thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir
ngdy xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong hai bén c6 quyén don phuong cham duat Hop dong nay va viéc chadm dit Hop dong
nay khong duoc coi 1 vi pham Hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do chidm dat Hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhu
Sau.

a) Cham dut theo diém a khoan 1 Diéu nay thi hai bén thuc hién cac thu tyc can thiét dé
thanh 1y Hop dong;

b) Chdm dut theo diém b khoan 1 Piéu nay thi xir Iy hau qua theo khoan 1 Diéu 7;
¢) Cham durt theo diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi xir Iy hau qua theo khoan 2 Piéu 7;
d) Cham dut theo diém d khoan 1 Piéu nay thi xir Iy hau qua theo khoan 3 Piéu 7;

e) Cham dut theo diém d khoan 1 Diéu nay thi hai bén tién hanh thda thudn va thanh ly
Hop dong.

Piéu 10. Su kién bét kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc coi la sy kién bat
kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luat ctia Nha nuéc;
b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nuéc co thim quyén hodc cac truong
hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ciru tai co s y té.

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a trudng hop bat
kha khang;

3. Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thudn tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban
hodc thong bao truc ti€p cho bén con lai biét trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir



ngay xay ra truong hop bt kha khang (néu cé gidy to ching minh vé Iy do bat khd khang
thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bat
kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ctiia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop ddng va ciing khong phai 13 co s dé bén con lai ¢6 quyén chdm dit Hop dong
nay;

4. Viéc thyc hién nghia vu theo Hop dong cua cac bén s& duoc tam ding trong thoi gian
xay ra su ki¢n bat kha khang. Céac bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi
su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 9 caa
Hop dong nay.

Piéu 11. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cuia bén kia: dugc quy dinh tai phan dau cua Hop
dong;

2. Hinh thire thong bao gilta cac bén: gui thu bao dam c6 béao phat, thu dién tu, gui SMS,
Zalo hoac guri truc tiep (trao tay) tai dia chi cua Bén nhan théng béo;

3. Bén nhan thong béo: duoc quy dinh tai phan dau cia Hop dong;

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay
phai duoc lap thanh vin ban. Hai bén théng nhit rang, cic thong bao, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 1a d3 nhan néu giri ¢én dung dia chi, dung tén nguoi nhan thong béo, dung hinh
thirc thong béo theo thoa thuan tai khoan 1, 2, 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c¢6 chir ky cua nguoi nhan thong
bao;

b) Vao ngay thu ba, ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh.

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi,
hinh thtrc va tén nguodi nhan thong bao; néu khi d3 co thay ddi vé dia chi, hinh thic, tén
ngudi nhan thong bao ma bén co thay d6i khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén
gui thong bao khong chiu trach nhi¢m vé viéc Bén co thay doi khong nhan dugc cic van
ban thong bao.

Piéu 12. Cac thoa thuiin khac

1. Truong hop Hop Pong nay dugce co quan nha nuéc ¢d tham quyén yéu cau sta doi
hoac dieu chinh dé dap ung viéc tuan thu theo mau hoac quy dinh cua phap luat Viét
Nam thi cac bén sé tien hanh diéu chinh hoac ky két lai Hop dong;

2. Bén chuyen nhuong s& ban giao céc diém dau ndi cua hé thdng dién, hé théng cap
thoat nudc sau khi hoan thanh xong hé thong ha tang ky thuat.

Piéu 13. Giai quyét tranh chép

Moi tranh chap phat sinh tir viéc thuc hién Hop Dong nay trude hét phai duoc giai quyét
thong qua thuong luong, hoa giai gitra cac bén. Trong truong hop thuong lugng, hoa giai



khong dat két qua thi tranh chap s& duoc dua ra giai quyét tai co quan Toa an c6 tham
quyen. Moi chi phi phat sinh trong qua trinh tranh chap tai Toa an sé do Bén thua kién
chiu.

Diéu 14. Thoi diém c6 hiéu lwe ciia Hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

2. Hop d6ng nay c6 14 diéu, 02 phu luc Hop ddng, duoc 1ap thanh 04 (bén) ban va cé gia

tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhugng gitr 01 (mot) ban, Bén chuyen nhuong gitr

03 (ba) ban dé luu trit, lam thu tuc ndp thué, phi, 1é phi va thi tuc cap Gidy chimg nhan

cho Bén nhan chuyén nhuong;

3. Kém theo Hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat dai: quy dinh tai Phu luc 01;

Céc phu lyc dinh kém Hop dong ndy va cac sua d6i, bd sung theo thoa thudn cua hai bén

la ndi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh doi véi hai bén;

4. Trong truong hop cac bén thoa thuén thay d6i noi dung ctua Hop dong nay thi phai lap

bang van ban c6 chir ky cia ca hai bén.
BEN CHUYEN NHUQNG
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PHU LUC 01

SO PO, VI TRi, RANH GIOI LO PAT, BAN VE MAT BANG THIET KE NHA O,
THOI HAN XAY DUNG NHA O



PHU LUC 02

TIEN PQ THANH TOAN
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